Lfd.Nr. 17/2024

Verhandlungsschrift

Uber die Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Neukirchen an der Véckla am Dienstag,
den 30. Janner 2024, um 19.30 Uhr, im Sitzungssaal des Gemeindeamtes Neukirchen an
der Véckla.

Anwesende:

Bgm. Fellinger Adelheid als Vorsitzende
Vizebgm. Grabner Christoph Arch. DI
Adelsgruber Gerald Ing.
Di3lbacher Markus Ing.
Dworschak Claudia
Hemetsberger Johann
Hemetsberger Regina BEd
Keck Michaela

Kienberger Elisabeth Mag.
10.  Kinast Bettina

11.  Lugstein-Huttmayr Bernhard
12. Meingassner Sebastian

13.  Méslinger Markus Ing.

14.  Mulser Robert

15.  Ott Manfred

16. Reiter-Kofler Franz

17.  Roither Klaus

18.  Schiestl Josef

19.  Schneeweill Andreas Ing.
20. Steiner René BSc MScN

21.  Wagner Georg Mag. Dr.
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Ersatzmitglieder:
Ablinger Sabrina
Dambauer Florian
Hollerweger Andreas
Pfarrkirchner Thomas

Der Leiter des Gemeindeamtes: Al. Karl Leitner

Fachkundige Personen (§66 Abs.2 der O6. Gemeindeordnung 1990)

Mitglied mit beratender Stimme in Ausschiissen (§ 18 Abs. 4 der 0.0. GemO 1990)
Schriftfuhrerin (§ 54 Abs. 2 der 0.0. GemO. 1990) Michelle Hemetsberger

es fehlten:
entschuldigt: unentschuldigt:
Hausherr-Grotel3ner Doris Arch. DI
Jeske Michael
Muss Josef jun.
Rend| Michael
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Die Vorsitzende eréffnet um 19.30 Uhr die Sitzung und stellt fest, dass die Sitzung von ihr
einberufen wurde, die Verstandigung hierzu an alle Mitglieder bzw. Ersatzmitglieder zeitge-
recht am 18.01.2024 unter Bekanntgabe der Tagesordnung erfolgt ist, dass die Verhand-
lungsschrift vom 12.12.2023 bis zur heutigen Sitzung wahrend der Amtsstunden im Gemein-
deamt zur Einsicht aufgelegen ist, wahrend der Sitzung zur Einsicht noch aufliegt und gegen
die Verhandlungsschrift bis zum Sitzungsschluss Einwendungen eingebracht werden kén-
nen.

Sodann gibt die Vorsitzende noch folgende Mitteilungen:

Bgm. Fellinger teilt mit, dass der aufgrund fehlender Unterlagen der Tagesordnungspunkt 6
von der Tagesordnung abgesetzt wird.

Tagesordnung, Beratungsverlauf und Beschliisse

Es folgt eine Prasentation von Herrn DI Sebastian Lassacher Giber Energiegemeinschaften
der Firma so-strom. Herr DI Lassacher informiert Giber die Vorgehensweise und Vorteile von
Energiegemeinschaften. Im Rahmen einer Erneuerbaren Energiegemeinschaft (EEG) kon-
nen viele Verbraucher der Gemeinde mit eigenem Strom versorgt werden. Eine EEG muss
nicht auf die Gemeinde selbst beschrankt bleiben, sondern kann auch fur Unternehmen und
Privathaushalte ge&ffnet werden. Fir beide Varianten gibt es viele erfolgreiche Beispiele.
Einige Gemeinden haben sich der erneuerbaren Energiegemeinschaft angeschlossen, wie
beispielsweise auch die Nachbargemeinde Gampern oder Kremsmiinster, Wartberg an der
Krems, sowie weitere Gemeinden in Graz.

Es folgt eine Prasentation und genaue Erklarung der Vorteile, Abhandlung und Investition
(siehe Beilage). Besonders hervorzuheben ist, dass die steuerliche Beratung, Férderungs-
moglichkeiten und Abwicklung auch seitens der Firma so-strom gegeben sei. Da heutzutage
die Abwicklung in steuerlicher Hinsicht nicht einfach zu handhaben ist, stellt diese Beratung
ebenfalls einen enormen Vorteil dar. Auch die mihelose Einsicht der Nutzung bzw. des
Verbrauches der Privathaushalte wird tiber die Konten fiir Gemeinden sehr miihelos ermég-
licht.

GV. Wagner betont, dass die Erfahrung und Betreuung besonders in punkto Steuern sehr
wichtig seien.

Herr Lassacher: Bei den Gemeinden wurde nun die Méglichkeit geschaffen, dass alles in
den Haushaltskonten hinterlegt wird. Somit ist in der Aufstellung alles genau nachvollzieh-
bar. Beispielsweise bekommt jedes Mitglied eine Rechnung fiir den Bezug bzw. Gutschrift.
Fur die Gemeinde gibt es dann eine Zusammenfassung, wo alle Netto-Bruttosteueranteile
sowie der Energieverbrauch nachvollziehbar sind.

Bgm. Fellinger: Es besteht die Uberlegung so eine Energiegemeinschaft in der Gemeinde
zu grunden und am Gemeindeamt eine PV-Anlage inkl. Speicher zu errichten. Die Pump-
werke kénnten damit zuklnftig mit Strom versorgt werden. Die Beratung, ob so etwas in
Erwagung gezogen wird, soll im Ausschuss erfolgen.

Vizebgm. Grabner: Zielflhrend wére es, dass Herr Lassacher fiir weitere Informationen
nochmals dem Ausschuss zur Verfiigung stehen kénnte.
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GV. Schneeweil} fragt bezlglich dem Abrechnungsintervall, ob die IST-Werte monatlich
ausgewertet werden. Herr Lassacher bestatigt die monatliche Auswertung als {bliche Vari-
ante, wobei aber auch bereits quartalsmaBige Werte bei ein paar (kleinere) Gemeinschaften
gefragt sind. Es wird nicht mit Teilzahlungsbetragen gearbeitet.

Bgm. Fellinger bedankt sich bei Herrn Lassacher fir die Prasentation sowie fur die umfang-
reichen Informationen.

1. Biirgerfragestunde
Keine Anfragen

2. Berichte der Biirgermeisterin

Bedingt dem Mandatsverzicht von Gemeinderat Herrn Thomas Krautner wurde das Ersatz-
mitglied, Herr Klaus Roither in den Gemeinderat berufen.

Da es in der Zeit vom 12. Dezember 2023 bis 22.01.2024 keine Auflage der Amtlichen Linzer
Zeitung gab musste die Bewerbungsfrist flr die Ausschreibung der Amtsleitung verlangert
werden. Die Bewerbungsfrist [auft nun bis 15. Februar 2024.

Vom Amt der OO. Landesregierung, Landesrat Mag. Steinkellner, wurde fir die Errichtung
der Schutzwegbeleuchtung an der Ackersberger Gemeindestral3e (Schutzweg im Ort) und
Querungshilfenbeleuchtung in Zipf ein Betrag in Héhe von € 9.500,-- gewahrt.

Mit Schreiben des Amtes der OO. Landesregierung vom 09.01.2024 wurde mitgeteilt, dass
fur bauliche Projekte im Bereich Krabbelgruppen, Kindergarten und Hort im Zeitraum vom
01.01.2023 bis einschliellich 31.12.2025 ein Férderzugschlag von 15 Prozentpunkten aus
Bedarfszuweisungsmittel gewahrt werden. Die bedeutet fur die Gemeinde Neukirchen eine
Anhebung der Bedarfszuweisungs-Férdermittel von 25 auf 40 Prozent. Die Gesamtférde-
rung BZ und LZ betragt somit 71%.

Fur den Arbeitskreis ,Kindergartenneubau Zipf‘ werden die Fraktionen ersucht die noch feh-
lenden Mitglieder namhaft zu machen.

In der Bauausschusssitzung vom 22.01.2024 wurden folgende Bauvorhaben in die Reihung
fur die Jahre 2024/25 aufgenommen:

» Errichtung Gehsteig Oberhaid

* Asphaltierung Stralle Weyr/Lachergriinde

» Asphaltierung Kogl Zufahrt u. Wendehammer Ofner

» Asphaltierungsarbeiten Hubertusweg

* Gehweg Weyr (Hackl-Kreuzung — Sportplatz) dieser muss bei Baubeginn bei der Schilift-
wiese errichtet sein

* Fugenvergussarbeiten

+ Kleinflachen 2024: Zufahrt Wohnbau Hausruckviertel / Zipf und Briickentberprifung

Diese Bauvorhaben werden mit Haushaltsriicklagen, Interessenten- und AufschlieBungs-
beitragen, Landesmittel, Sonder-BZ-Mittel und KIP-Mittel finanziert.

Fur den Kommunal Kleintraktor Holder C250 Bj. 03/2015 mussten im Jahr 2023 € 12.200
an Reparaturkosten aufgewendet werden. Dies waren eine Achsreparatur, Kiuhler, Wasser-
pumpe, Lichtmaschine, Klimakompressor, Frontzapfwelle und ein Rad Motor. Derzeit ist das
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Fahrzeug auf Reparatur da der Rahmen im vorderen Bereich abgerissen ist. Eine Neuan-
schaffung muss Uberlegt werden und ist mit Kosten in Hohe von etwa € 200.000 zu rechnen.

3. Wahl eines Mitgliedes/Ersatzmitgliedes in den Verkehr- und Zivilschutzausschuss
(SPO-Fraktionswahl)

Amtsbericht von Frau Bgm. Fellinger.

Bedingt dem Mandatsverzicht als Gemeinderats- und Ersatzmitglied mit 03.01.2024 von
Herrn Krautner Thomas hat dieser auch die Mitgliedschaft im Verkehrs- und Zivilschutzaus-
schuss verloren und sind folgende Positionen neu zu besetzen.

. Mitglied im Verkehrs- und Zivilschutzausschuss
. Ersatzmitglied im Verkehrs- und Zivilschutzausschuss

Diese Positionen sind in Fraktionswahl der SPO-Fraktion neu zu besetzen und wurde fol-
gender Wahlvorschlag eingebracht. Da ein Ersatzmitglied dieses Ausschusses zum Mitglied
gewahlt werden soll ist auch ein Ersatzmitglied zu wéhlen.

Der Wahlvorschlag fir die Besetzung vom Verkehrs- und Zivilschutzausschuss lautet:

Mitglied: Huemer Friedrich
Ersatzmitglied: Gubesch Heinz

Uber diesen Wahlvorschlag ist nun in Fraktionswahl abzustimmen.
Abstimmung: einstimmig

Die oben angefiihrten SPO-Fraktionsmitglieder sind somit in den Verkehrs- und Zivilschutz-
ausschuss gewahlt.

4. Beratung und Beschlussfassung liber die weitere Vorgehensweise bei der Fla-
chenwidmung ,,Schiliftwiese“

Folgende Informationen wurden an die Gemeinderatsmitglieder vorab Gbermittelt.

Das Projekt Schiliftwiese wurde vor Jahren gestartet um fiir Neukirchner/innen leistbaren
Baugrund fir kommende Jahre (begrenzt durch Baulandsicherungsvertrag — 7,5 Jahre ab
Umwidmung) zu schaffen. Mitte 2021 wurden mit den drei betroffenen Grundeigentimern
Optionsvertrage zum Ankauf der umzuwidmenden Flache abgeschlossen (€ 55,-/m? mit In-
dexsicherung VPI). Die anzukaufende Flache von 21.800 m? verteilt sich auf drei Grundbe-
sitzer und die Gemeinde Neukirchen (ca. 4.700 m?)

Ende Juli 2023 wurde von der Raiffeisenbank Neukirchen per Brief mitgeteilt, dass mit den
kalkulierten Infrastrukturkosten der Gemeinde Neukirchen von ca. € 50/m? und den zu er-
werbenden Grundstiicken (Optionsvertrag von 01.06.2021: € 55,00 + Indexanpassung VPI
2020) ein Verkaufspreis von tUber € 170/m? fur die Bauwerber bei einer Abwicklung Uber
die OO Bauland zustande kommen wiirde und aus der Sicht der Raiffeisenbank ,,keine
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positive wirtschaftliche Darstellung maéglich ist“. Um dies zu dndern, misste die Ge-
meinde die Infrastrukturkosten um € 130.000 — 150.000 senken. Da It. GR-Beschluss
keine Infrastrukturkosten von Kanal, Strale und Wasser von der Gemeinde Gibernommen
werden kénnen, wird die Abwicklung mit der OO Bauland nicht weiterverfolgt.

Nach Gesprachen mit Rechtsanwalt Dr. Haupl, welcher bereits mehrere solcher Bauland-
Projekte mit umgesetzt hat, wurde auf seinen Hinweis die Sparkasse Frankenmarkt kon-
taktiert und das Projekt Schiliftwiese besprochen und die Kosten von Seiten der Spar-
kasse kalkuliert:

OFW-Kanal, SW-Kanal u. StraRe: € 795.853,40 (Kostenschatzung Hydro-Ing.)
Hochwasserschutzdamm: € 20.000,00 (Kostenschatzung Hydro-Ing.)
Wasserleitung (WG-Neukirchen): € 61.100,00 (Kostenschétzung von WG)
Summe: € 876.953,40

Gesamtflache zum Verkauf: 17.794 m?

ergeben Infrastrukturkosten von € 49,28/m? = ca. € 50,-
Gesamte Flache (inkl. Strale und Nebenflachen): 21.778 m?
Preis fur anzukaufende Flache inkl. Indexerhéhung (ca. € 70/m?): € 1.524.460,-
Aufgeteilt auf die zu verkaufende Flache (17.794 m?) ergibt: € 85,67/m?

Bei einer Umwidmung der Schiliftwiese wird vom Land OO eine verpflichtende Einbahnre-
gelung in Weyr-Welsern (rund um den Sportplatz) vorgeschrieben, zuséatzlich misste ein
Gehsteig von der Kreuzung zur L1277 (Hackl-Kreuzung) bis zum Sporiplatz errichtet wer-
den. Dazu gibt es eine Kostenschéatzung der Fa. Komobile von € 70.000, -. Bei einer Er-
richtung ware eine Férderung von 50% durch KIP-Mittel méglich, sodass Eigenmittel von
ca. € 35.000, - notwendig waren.

Preis fiir Bauwerber = € 134,95/m? + Kosten des Ankaufes durch die Sparkasse (ca. €

4,80) = rund € 140,-

Grundstiicke, welche sofort und direkt (nicht Gber die Sparkasse) verkauft werden, kénn-
ten somit um ca. € 136,00 verkauft werden.

Die Kapitalbereitstellung der Sparkasse wird mit 3-Monats-Euribor + 1% Aufschlag ange-
boten. Laut Mitteilung der Sparkasse erhéht sich bei aktueller Zinslage der m?-Preis pro
Jahr um € 4,20.

Angenommene Grundstiickspreise:

2025: € 144,20 2026: € 148,40

2027: € 152,60 2028: € 156,80

Im Vertrag von der Sparkasse mit der Gemeinde Neukirchen an der Véckla (Vertragsmus-
ter Dr. Haupl) wiirde festgehalten werden, dass die Gemeinde die nicht verkauften/vermit-
telten Parzellen nach 5 Jahren zu den oben angefiihrten Bedingungen zu erwerben hat.
Berechnet von den € 140,00 + (5 x € 4,20 -Aufschlag pro Jahr) wére dies ein m2-Satz von
€ 161,00 im Jahr 2029 - kalkuliert It. Mittelung der Sparkasse Frankenmarkt.
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Fir Parzelle 1 (5.600 m?) welche fuir Wohnbau reserviert ist, gibt es bereits Interesse von

verschiedenen Wohnbautragern

Far die restlichen 17 Parzellen gibt es aktuell 7 konkrete Anfragen und 3 allgemeine Anfra-

gen.

Mogliche negative finanzielle Auswirkungen:
Ankauf im Jahr 2029:

Bei 7 Ubrigen Parzellen (angenommen 5.000 m?) = € 805.000,00

Bei 3 Ubrigen Parzellen (angenommen 2.500 m?) = € 402.500,00

Erwartete positive finanzielle Auswirkungen:

Grundstiicksverkauf von der Gemeinde: 4.700 m? a€ 70,00 = € 329.000,-

Ertragsanteile (wenn alles bebaut):

Wohnbau (40 Wohnungen) — angenommen 80 Bewohner

17 Einfamilienhduser — angenommen: 50 Bewohner

130 Einwohner a ca. € 1.000 = 130.000 € pro Jahr x 3 Jahre = € 390.000,-

Kanalanschlussgebiihren:

Wohnbau: € 50.000,- + € 85.000,- (17 Hauser a € 5.000,-) = € 135.000,-
Summe: rund € 850.000,-
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Amtsbericht von GV. Schneeweil}.

Uber das Projekt Schiliftwiese, Schaffung von Bauflachen und Wohnraum fiir Neukirchne-
rinnen und Neukirchner wurde in vielen Ausschuss- und Gemeinderatssitzungen beraten
und es wurde hiezu der Beschluss der Umwidmung gefasst. Die Schaffung von Wohnraum
ist Aufgabe der Gemeinde und des Gemeinderates.

So wurden im Jahr 1980 in der Ortschaft Satteltal 50.000 m? Bauland von der Gemeinde
angekauft und 35 Bauparzellen geschaffen.

Im Jahr 1995 wurde in der Ortschaft Héllersberg eine Flache von 20.000 m? Bauland geschaf-
fen und standen somit wieder 14 Bauparzellen fir Neukirchnerinnen und Neukirchner zur
Verfugung.

Weitere Baugebiete gab es noch in Sonnleiten, Weyr und mit dem Bauland im Hubertusweg.
Die Grundstiicke bei bisherigen Widmungserweiterungen sind bereits aufgrund hoher Nach-
frage vor Durchfiihrung der Widmung vergeben, deshalb sehe ich es als Pflicht der Gemeinde
fur Neukirchnerinnen und Neukirchner Bauland zu schaffen.
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Bei der Informationsveranstaltung fiir Interessenten (Grundstiickskaufer) wurde dariiber in-
formiert, dass der derzeitige Grunderwerb direkt von den Grundsticksbesitzern erfolgen
wirde und keine Zwischenfinanzierung tber ein Bankinstitut getatigt wird. Die restlichen
Grundstiicke, welche nach dem Enden der Optionsvertrage nicht verkauft sind, wiirden dann
von einem Bankinstitut zwischenfinanziert.

Mit dieser Abstimmung treffen wir eine wichtige Richtungsentscheidung beziiglich der Zu-
kunft unserer Gemeindebirger und der Ortsentwicklung.

Ich stelle den Antrag die Umwidmung der Schiliftwiese mit den notwendigen Manah-
men wie Hochwasserschutz, Vorvertrigen mit den Interessenten, Vermessungen, etc.
voranzutreiben und mit der Sparkasse Frankenmarkt eine Rahmenvereinbarung liber
den Erwerb der nicht vermittelten bzw. verkauften Grundstiicksflaichen mit den Opti-
onsgebern abzuschliefen.

Bgm. Fellinger: Grund der geplanten MaRnahmen ist zukiinftiges Bauland fur die Neukirch-
nerinnen und Neukirchner zur Verfiigung zu stellen. Es fallt in unsere Zustandigkeit, den
jungen Menschen eine Perspektive zu geben, damit sie im Ort, im Zentrum ihr Eigenheim
errichten kénnen. Ansonsten droht die Abwanderung der jungen Bevélkerung, was wiede-
rum ein Sinken der Einnahmen und auch Stagnation bedeutet.

Es wurden in den letzten Jahren einiges Bauland umgesetzt. Zum Beispiel im Jahr 2020
wurde der Hubertusweg gewidmet, alle Parzellen waren sofort vergriffen. Die funf Grund-
sticke (Lacher im Jahr 2022) waren ebenfalls vor der Widmung vergeben. Sowie auch die
beiden Grundstiicke von Familie Engljahringer oder die vier Grundstiicke in Hollersberg von
Herrn Hemetsberger. Sie waren noch vor der Widmung letztes Jahr an Grundstiicksinteres-
senten vergeben. Dies ware die Entwicklung der letzten Jahre. Das Grundstick der Ge-
meinde auf der Schiliftwiese, dass vor der Aufhebung des Landschaftsschutzgebietes keine
Einnahmen fur die Gemeinde gebracht hatte, soll fir den geférderten Wohnbau direkt an
Wohnbautrager verauBert werden. Dafiir gibt es schon Interessenten.

Hiezu ein paar Informationen:

Es gibt 17 Grundstiicke — davon haben sieben Bewerber/innen ernsthaftes Interesse be-
kundet und sich schon Bauparzellen gesichert. Die verbleibende Restflache wiirde die Spar-
kasse ankaufen, damit die Gemeinde nicht in Vorleistung treten muss. Das Risiko der Ge-
meinde ware, dass nach fiinf Jahren die restlichen Parzellen zuriickgekauft werden miissen.
Aufgrund der oben angefiihrten geschilderten Tatsachen ist es kaum vorstellbar, dass nicht
zumindest jedes Jahr mindestens zwei Parzellen verkauft, werden wirden. Sollte dies ein
Risiko darstellen, so konnte man umgehend die Schiliftwiese in den verschiedensten Kana-
len und Medien bewerben. Es bestehe bereits jetzt sowie als auch nach drei- oder vierjah-
riger Laufzeit Uber ein Maklerbiiro die Grundstiicke anzubieten. Das Ziel ist, dass vorrangig
Neukirchnerinnen und Neukirchner (oder Mitbirger mit Bezug zu Neukirchen) diese Grund-
stucke erhalten. Zukiinftig wird es noch schwieriger sein, widmungsfahige Flachen zu be-
kommen.

Mit dem Verkauf des Grundstiickes der Gemeinde, dass vor der Aufhebung des Land-
schaftsschutzgebietes keine Einnahmen fiir die Gemeinde gebracht hatte, konnen Einnah-
men in der H6he von ca.330,000 € erzielt werden. Mit diesen Einnahmen kénnte die Ge-
meinde mehr als 2000 m? zuriickkaufen.

Ich bin der festen Uberzeugung, dass es unsere Verpflichtung ist, unseren Biirgerinnen und
Burgern ein adaquates Angebot an Bauland zur Verfiigung zu stellen.

In den letzten Jahren wurde gut gewirtschaftet und somit auch Riicklagen gebildet. Naturlich
ist uns bewusst, dass infolge der Teuerungen die absolut nicht im Einflussbereich der
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Gemeinde liegen, diese Mehrausgaben durch sparsames nachhaltiges und zweckmaRiges
Wirtschaften, wie in den vorangegangenen Jahren, fortgesetzt werden soll.

Die von der Gemeinde angestellte Modellrechnung beziglich héheren Ertragsanteilen ste-
hen auch gewisse Ausgaben wie Kinderbetreuung und Abgaben an den SHV gegeniber.
Soll dies im Umkehrschluss bedeuten wir investieren nicht in die Kinderbetreuung, sondern
lassen von sozialen Wohnbautragern altersgerechte Wohnungen errichten. Wir miissen da-
rin zukinftig unsere Aufgabe sehen.

Aufgrund geringerer Einnahmen wird es zukinftig noch schwieriger anstehende Projekte
umzusetzen. Sei es die Sanierung der Mittelschule oder des Amtshauses. Das Gemeinde-
amt weist beispielsweise keinerlei Warmedammung auf, Gber die Fenster und die Heizkos-
ten kann sich jeder selbst ein Bild machen. Seit der Errichtung vor 55 Jahren wurden keine
UmbaumaRnahmen vorgenommen. Man stellt sich die Frage, womit diese Ausgaben finan-
ziert werden sollen.

GV. Schneeweil’: Widmungen auf3erhalb des Kerngebietes waren in den letzten Jahren im-
mer schwierig — mittlerweile sind solche GrofRteils unméglich und auch begriindet. In Zukunft
wird sich Bauland auf die Kerngebiete im Ort von Neukirchen und Zipf beschranken. Somit
werden Liickenschlisse rund um den Ort nicht mehr méglich sein. Der Bedarf an Bauland
sei sehr wohl gegeben. Zurzeit sind Finanzierungen etwas schwierig, aber auch frither war
die Zahlung von Zinsen in der Héhe von 10% bis 12% mdglich. Es besteht der Bedarf an
Bauland und soll fir die Zukunft Bauland geschaffen werden.

GR. Keck: Die SPO-Fraktion ist fiir den Zuzug von Biirgern, jedoch unter diesen Umstéanden
ist es nicht méglich dem Antrag zuzustimmen. Aufgrund dessen stelle ich nun den Antrag,
dass der Tagesordnungspunkt 4 abgesetzt und in den Raumordnungsausschuss zur weite-
ren Beratung lGbergeben wird. Ich ersuche den Gemeinderat meinen Antrag die Zustimmung
zu erteilen.

GV. Wagner: Die Griuine-Fraktion hat sich in der gestrigen Fraktionssitzung nochmals naher
mit der Thematik befasst. Von GR. Jeske wurde folgende Gesamtmodellrechnung erstellt.
Hierbei ist der Worst Case sowie Best Case ersichtlich. Wie wirkt sich die Baulandwidmung
finanziell auf die Gemeinde aus.

Risikobetrachtung Projekt Skiliftwiese

Riickkauf im Jahr 2029

: i
Rupkacsien 0 7 3 Vergleich Preisentwicklung
Aufwand Rickkauf 2029  €1.164.192 €785.975 €350.091 [N Ohne Finanzierung  Finanzierung durch Bank Mehrpreis

EUR/gm bei722gm EUR/gm bei 722 gm in%
135,00 97.406 140,00 101.014 3,7%
137,70 99.355 144,20 104.045 4,7%
Neubirger 109 o\ 140,13  101.108 14840  107.075  59%

Ertragsanteile €109.412 . 142,70 102.962 152,60 110.105 6,9%

abziigl. Verkaufserlds eigenes Grundstiick € 835.192 € 456.975 €21.001 |

Zinsen pro Jahr €35.972 €19.682

Kosten Kinderbetreuung €21.045 €24.845 145,53 105.004 156,80 113.136 7,7%

SHV und KA Beitrige €84.720 €93.820 14675 105.884 161,00 116166  9,7%

Erlas €16.035 €1.594

Lot 3 Yt
. - .

“ -

anhand der Tabelle den méglichen Aufwand im Jahr 2029 und deren
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Auswirkungen: Links ist der Worst Case ersichtlich — falls die Gemeinde 10 Bauparzellen
zurlckkaufen misste und welche Mehrkosten der Gemeinde durch das Wachstum der Be-
vélkerung entstehen. Hier sind die Ausgaben fur den Sozialhilfeverband, Krankenanstalten-
beitrag und Mehrkosten der Kinderbetreuung eingerechnet. Rechts ist der Best Case er-
sichtlich — gutes Szenario, dies wére ein kleiner Gewinn fur die Gemeinde. In diesem Fall
wirden nur 3 Bauparzellen tbrigbleiben.

Die rechte Tabelle beinhaltet die Erklarung vom Vergleich der Preisentwicklung: Man sieht
anhand der Grafik die Darstellung mit und ohne Finanzierung der Grundstiicke durch die
Bank. Bei Finanzierung der Grundstiicke durch die Bank entsteht ein Mehrpreis. Es sollte
die Zwischenfinanzierung durch die Bank ausgeschaltet werden. Somit kénnten Mehrkosten
bei den Grundstiicken in Hohe von 3.600 bis 10.300 Euro eingespart werden.

Die Griine Fraktion beflirwortet den Zuzug von Biirgern, bekennt sich klar dafiir, rasch einen
bedarfsgerechten, verdichteten Wohnraum zu schaffen.

Die Griine Fraktion stellt folgenden Antrag:

Der Gemeinderat mége beschlieBen, in einem ersten Schritt die Bauparzellen 2,3,4,5,6
und 17,18 sowie die Parzelle Wohnbau (=5.966m2) laut "Entwurf Uberarbeitung Be-
bauungsstudie vom 15.02.2023 von Arch.DI Christoph Grabner” (wie in den Unterla-
gen den Fraktionen ausgefolgt) baureif zu machen und so einen Verkauf durch die
Eigentiimer direkt ohne Hinzuziehung der Sparkasse Frankenmarkt zu ermdglichen.
Damit werden die Bebauungen erméglicht, fiir die bereits ein klares Interesse besteht,
so wie die aus Sicht der Gemeinde dringlichen Wohnbedarfe (z.B. alleinstehende, al-
tere Frauen, die giinstigen Wohnraum suchen) befriedigt.

Die Grundstiickskosten sind ohne Engagement der Bank fiir die Kadufer*innen giins-
tiger und das erhebliche finanzielle Risiko fiir die Gemeinde in Form der Riickkauf-
verpflichtung in 5 Jahren laut Vertragsentwurf der Sparkasse Frankenmarkt wird ver-
mieden.

Fir die Kéufer*innen kénnen die Kosten gegeniiber der "Finanzierung durch die Bank" in
der Jahresbetrachtung (siehe die Prasentation) bei einer Parzelle mit 722 m2 um ca. 3.600,-
bis ca. 10.300,- € glinstiger erworben werden. Im Sinne der Gemeindeblrger*innen wird
also der Baugrund zur Schaffung fiir Wohnraum nahe am realen Bedarf und kostengdinstiger
zur Verfigung gestellt.

Fir die Gemeinde wird das doch erhebliche Risiko ausgeschaltet, nach 5 Jahren, die nicht
verkauften Parzellen riickerwerben zu miissen. Die in den Unterlagen fiir die Fraktionen
angestellte Modellrechnung ist viel zu optimistisch, weil sie den erhéhten Ertragsanteilen
nicht die erh6hten Kosten (z.B. Kosten der Kinderbetreuung, SHV und KA-Beitrdge) gegen-
uberstellt. Nur unter der Voraussetzung, dass lediglich 3 Bauparzellen durch die Gemeinde
riickgekauft werden mdssten, dreht sich in einer finanziellen Gesamtbetrachtung das Modell
in ein leichtes Plus fiir die Gemeinde.

Dass es das reale Risiko gibt, dass mehr als 3 Bauparzellen nicht verkauft werden, belegt
Jja allein schon der Umstand, dass die Bank diese Rlickkaufverpflichtung durch die Ge-
meinde in 5 Jahren in diesen Vertrag aufnimmt. Es muss also sehr wohl mit finanziellen
Belastungen gerechnet werden, die die Gemeinde Neukirchen zu tragen hat, wenn der vor-
liegende Antrag mit der groBen Variante unter Beiziehung der Sparkasse Frankenmarkt an-
genommen wird.

Die Griine Fraktion bekennt sich zu dem Ziel, bedarfsgerechten Wohnraum in unserer Ge-
meinde zu schaffen. Dies wird besonders dadurch erreicht, wenn der verdichtete Wohnbau
rasch verwirklicht wird, am besten mit der Zusicherung des Wohnbautrégers, dass fiir einige
Wohnungen ein Zuweisungsrecht durch die Gemeinde vorgesehen wird. Fiir jene, die rasch
ein Eigenheim errichten wollen, wird die Méglichkeit hierzu geboten. AuBerdem ist dies ohne
die Beiziehung der Sparkasse fiir sie kostengiinstiger. Dieses Argument gilt vor allem fiir
Jene, die sich vielleicht aufgrund der aktuell unsicheren Lage beziiglich der Entwicklung von
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Finanzierungskosten erst zu einem spéteren Zeitpunkt zu einem Grunderwerb entschliel3en
werden.

Bgm. Fellinger: Die Berechnung, dass bei 100 Einwohnern mehr, der SHV- und Kranken-
anstaltenbeitrag um € 77.000,- steigt, ist nicht realistisch.

GV. Schneeweil’: Die Optionsvertrage mit den 3 Grundbesitzern beinhalten, dass die ge-
samte Flache gewidmet wird und den Grundbesitzern keine gewidmete Flache Ubrigbleibt.
Die Grundstickseigentiimer wollen kein Risiko tragen, dass sie dann gewidmetes Bauland
haben. Weiters missten sie dann fur das gewidmete Bauland sofort den AufschlieBungs-
beitrag zahlen. Derzeit gibt es Interessenten fur einige Grundstiicke. Diese Grundstiicke
befinden sich aber nicht nur in der untersten Reihe. Es lasst sich eine Anderung der Vorge-
hensweise auf Grund der bestehenden Optionsvertrage nicht durchfuhren.

GV. Wagner: Die Gemeinde soll auf keinem Risiko sitzen bleiben, dass auch die Bank nicht
tragen will. Bei der Erstellung der Optionsvertrage wurde von einem Rickkauf durch die
Gemeinde nicht gesprochen. Mit dem von der Griinen Fraktion eingebrachten Antrag wer-
den nur 7 Bauparzellen geschaffen und das Risiko ist geringer.

GV. Steiner: Die Optionsvertrage mit den Grundbesitzern laufen im Juni aus. Bei einer Wid-
mung muss entweder mit diesen oder den Grundstiickskaufern ein Baulandsicherungsver-
tag abgeschlossen werden, dass die Grundstiicke innerhalb von 5 Jahren bebaut werden
missen. Wenn die Grundstiicke innerhalb von 5 Jahren nicht bebaut werden, muss dann
der jetzige Grundstiicksbesitzer ein Pénale bezahlen?

GV. Schneeweil}: Die Bauverpflichtung auf den Grundstiicken soll auf den maximalen Zeit-
raum von 7,5 Jahre ausgedehnt werden. Mit den jetzigen Grundstickseigentimern wurde
vereinbart, dass die gesamte Flache erworben wird und flr sie kein gewidmetes Bauland
Ubrigbleibt. Diese Vereinbarung kann jetzt im Nachhinein nicht geandert werden.

GV. Steiner fragt, ob die Gemeinde fur einen Ruckkauf von Grundstiicksflachen nach Ablauf
von 5 Jahren ein Darlehen aufnehmen darf.

Bgm. Fellinger: Die Auskunft des Landes lautet, dass man ein Darlehen aufnehmen darf.

GR. Hollerweger weist darauf hin, dass sich am Immobilienmarkt die Nachfrage und die
finanzielle Leistungsmaoglichkeit als Normalverdiener sehr verandert hat. Vor 30 Jahren
konnte man sich die hohen Zinsséatze bzw. einen Hausbau noch leisten. Dies hat sich zwi-
schenzeitlich verandert.

Die Sparkasse tragt kein Risiko, wenn die Gemeinde nicht verkauftes Bauland nach 5 Jah-
ren zurlickkaufen muss. Diese Vorgehensweise ist nicht einzusehen.

Bgm. Fellinger: Bei den Erstgesprachen mit der OO. Bauland wurde von dieser mitgeteilt,
dass die AufschlieBungskosten zu hoch seien und die Gemeinde einen Teil davon tberneh-
men misse. Aus diesem Grund hat man nach einer anderen Vorgehensweise gesucht.

GR. Hemetsberger Regina: Wie ist die Vorgehensweise, falls die Gemeinde nach 5 Jahren
zuriickkaufen muss.

Bgm. Fellinger: Man sieht, dass Flachenwidmungen immer schwieriger werden. Aus diesem
Grund ist es notwendig jetzt Bauland fir die Zukunft zu schaffen. Der Verkauf von Grund-
stlicken welche tbrig bleiben kann dann weitlaufig beworben werden.



-12 -

GV. Lugstein-Huttmayr: Diese Widmung ist die Chance fur Neukirchnerinnen und Neukirch-
ner, dass diese zu gewidmeten Bauland kommen. Man sieht, dass sich Baulandwidmungen
uber Jahre strecken und daher ware eine nur teilweise Widmung der Flache nicht sinnvoll.

GV. Mulser ist der Meinung, dass die Grundstiicke innerhalb von 5 Jahren definitiv vergeben
sind. Die Zinssituation wird sich wieder beruhigen und wird damit die Bauwirtschaft ange-
kurbelt. Die Finanzlage der Gemeinde ist bei einem Ruckkauf von Parzellen zu berucksich-
tigen, aber mit dem Ruckkauf ist der Wert des Grundstiickes bei der Gemeinde vorhanden.

GV. Steiner fragt, wann das Grundstiick der Gemeinde fur den verdichteten Wohnbau ver-
aullert werden soll.

Bgm. Fellinger: Dies soll auch umgehend vorangetrieben werden.

Vizebgm. Grabner: Sollte die Flachenwidmung in mehreren Abschnitten erfolgen, so entste-
hen fur die Errichtung der Infrastruktur mehr Kosten. Die ErschlieBung der gesamten Flache
ware die gunstigste Variante. Dass jetzt Mehrkosten durch Kinderbetreuung in das Projekt
eingerechnet werden, sieht er als falschen Ansatz.

GV. Wagner: Da die Umsetzung des Projektes nicht so einfach ist, erstreckt sich die Um-
setzung bereits 6-7 Jahre. Daraus ist ersichtlich, dass es sich um ein schwieriges Projekt
handelt. Es wurde allgemein bereits dariiber nachgedacht nur eine Teilwidmung durchzu-
fuhren. In den Optionsvertragen mit den Grundbesitzern ist enthalten, dass diese kein Risiko
Ubernehmen. Es soll aber auch kein finanzielles Risiko bei der Gemeinde hangen bleiben.
Es stellt sich die Frage, ob die Gemeinde dann auf nicht so attraktiven Parzellen sitzen
bleibt.

GV. Schneeweil’: Natirlich gibt es immer wieder Bauparzellen, welche nicht sofort verkauft
werden kdnnen. Hier ist eventuell eine variable Preisgestaltung gefordert. Man hat in letzter
Zeit Uber alle Méglichkeiten beraten damit man zu einer Umwidmung der Schiliftwiese
kommt. Eine Anderung der Optionsvertrage mit den Grundstiicksbesitzern ist fiir ihn keine
Variante. Die Schiliftwiese ist derzeit die einzige Méglichkeit in Neukirchen Bauland zu
schaffen.

GR. Méslinger: In Neukirchen war es in den vergangenen Jahren fast unmdéglich Bauland
zu erwerben. In anderen Gemeinden gibt es auch eine grof3e Nachfrage von Bauparzellen
und sind diese schnell vergeben. Die Situation, dass eine Grundstiicksflache fir Bauland
verkauft wird, soll von der Gemeinde genutzt werden.

GR. Hollerweger: Alle, welche fiir das weitere Betreiben der Umwidmungen Schiliftwiese
stimmen missen sich bewusst sein, dass das finanzielle Risiko bei der Gemeinde liegt, da
die Sparkasse die Riuickkaufverpflichtung nach 5 Jahren fordert.

GV. Schneeweill: Wenn die Sparkasse das Risiko Gibernehmen wiirde, wiirde sich dies im

Verkaufspreis niederschlagen und der Grundstiickspreis wiirde héher.

Frau Bgm. Fellinger lasst Uiber den Gegenantrag von GV. Wagner (GRUNE-Fraktion) ab-
stimmen der wie folgt lautet.
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Der Gemeinderat mége beschlieen, in einem ersten Schritt die Bauparzellen 2,3,4,5,6 und
17,18 sowie die Parzelle Wohnbau (= 5.966 m?) laut "Entwurf Uberarbeitung Bebauungs-
studie vom 15.02.2023 von Arch.DI Christoph Grabner" (wie in den Unterlagen den Frakti-
onen ausgefolgt) baureif zu machen und so einen Verkauf durch die Eigentiimer direkt ohne
Hinzuziehung der Sparkasse Frankenmarkt zu ermdéglichen.

Abstimmung:

4 JA-Stimmen: GRUNE-Fraktion

20 NEIN-Stimmen

1 Enthaltung: GR. Hemetsberger Regina (SPO)

Frau Bgm. Fellinger lasst nun tiber den Gegenantrag von GR. Keck abstimmen der wie folgt
lautet.

Ich stelle den Antrag, dass der Tagesordnungspunkt 4 abgesetzt und in den Raumord-
nungsausschuss zur weiteren Beratung Gibergeben wird. Ich ersuche den Gemeinderat mei-
nen Antrag die Zustimmung zu erteilen.

Abstimmung:

6 JA-Stimmen: GRUNE-Fraktion, GR. Keck Michaela (SPO), GR. Roither Klaus (SPO)
17 NEIN-Stimmen: OVP-Fraktion, FPO-Fraktion

2 Enthaltungen: GR. Hemetsberger Regina (SPO), GV. Mulser Robert (SPO)

Frau Bgm. Fellinger lasst nun tiber den Antrag von GV. Schneeweit (OVP-Fraktion) abstim-
men der wie folgt lautet.

Ich stelle den Antrag die Umwidmung der Schiliftwiese mit den notwendigen Ma3nahmen
wie Hochwasserschutz, Vorvertragen mit den Interessenten, Vermessungen, etc. voranzu-
treiben und mit der Sparkasse Frankenmarkt eine Rahmenvereinbarung tber den Erwerb
der nicht vermittelten bzw. verkauften Grundstiicksflachen mit den Optionsgebern abzu-
schlieRen.

Abstimmung:

18 JA-Stimmen: OVP-Fraktion, FPO-Fraktion, GV. Mulser Robert (SPO)

6 NEIN-Stimmen: GRUNE-Fraktion, GR. Keck Michaela (SPO), GR. Roither Klaus (SPO)
1 Enthaltungen: GR. Hemetsberger Regina (SPO)

5. Beratung und Beschlussfassung des Kaufanbotes fiir den Grundstiickserwerb
<_1_er Parzelle 1581/15 und einer Teilflache der Parzelle 1582/1 von der BRAU UNION
Osterreich

Amtsbericht von Frau Bgm. Fellinger.

Fur die Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung in Zipf wurde im Jahr 2022 mit der
Brau Union Osterreich AG Kontakt aufgenommen, ob das Grund-stiick 1581/15 und eine
Teilflaiche des Grundstiickes 1582/1, KG Neukirchen/V. von der Gemeinde kauflich erwor-
ben werden kénnten. Von der Brau Union Osterreich AG wurde ein Grundverkauf zugesi-
chert. Zur Preisermittlung wurde von der Gemeinde ein Wertermittliungsgutachten beim Amt
der OO. Landesregierung, Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft in Auftrag gegeben.
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Dieses Gutachten teilt die Grundstiickspreise in 3 Teile. Bauland-Sondergebiet, Parkplatz
und Baulanderweiterungsflache. Von der Brau-Union Osterreich wurde das vorliegende
Wertermittlungsgutachten zur Kenntnis genommen und das Kaufanbot mit den ermittelten
Grundstiickspreisen berechnet.

Bauland-Sondergebiet 5.700 m? €72, = € 410.400,--
Parkplatz 1.140 m? €15,-- = € 17.100,--
Baulanderweiterungsflache 3.075 m? € 20,-- = € 61.500,--
Kaufpreis = € 489.000,--

Den Fraktionen wurde das Kaufanbot samt Ubersichtsplan zur Beratung ausgefolgt.

Ich stelle den Antrag das Kaufanbot der BRAU UNION Osterreich AG fiir den Ankauf der
Parzelle 1581/15 im Ausmal von 8.775 m? sowie ein Teil-grundstiick der Parzelle 1582/1
im Ausmalfd von 1.140 m? mit einem Kaufpreis in Hohe von € 489.000, -- zu beschlielen und
ersuche den Gemeinderat meinem Antrag die Zustimmung zu erteilen.

Frau Bgm. Fellinger lasst Giber den von ihr gestellten Antrag abstimmen und wird diesem
einstimmig die Zustimmung erteilt.

6. Beratung und Beschlussfassung des Finanzierungsplanes fiir das Vorhaben ,,4.
KIGA, provisorische alterserweiterte Gruppe Hauptstrae 21

Dieser Tagesordnungspunkt wurde von der Tagesordnung abgesetzt.

7. Beratung und Beschlussfassung liber die Verwendung der Sonder-Bedarfszuwei-
sungsmittel 2023

Amtsbericht von Frau Bgm. Fellinger.

Mit Schreiben des Amtes der OO. Landesregierung vom 20.10.2023, IKD-2023-278629/8-
Pr wurden den OO. Gemeinden mitgeteilt, dass Sonder-Bedarfszuweisungsmittel 2023 zur
Erhdéhung der Eigenmittel der Gemeinden gewahrt werden. Fiir die Gemeinde Neukirchen
an der Vockla ist dies ein Betrag in Hohe von € 52.700. Da dieser Betrag im Rechnungsjahr
2023 nicht verwendet wurde, wird dieser auf eine Ricklage gelegt und steht somit im Vor-
anschlagsjahr 2024 als Ausgabe zur Verfiigung. Beim Grundankauf von der Brau Union AG
wird die Restflache, welche nicht fir den Kindergartenneubau benétigt wird, separat ver-
bucht und ist mit Kosten in Hohe von € 66.500 zu rechnen. Im Voranschlag 2024 wurde die
Finanzierung fur den Grundankauf der Restflache von der Brau Union AG, welche nicht fir
den Kindergartenneubau bendétigt wird, wie folgt dargestellt.

Sonder-Bedarfszuweisungsmittel 2023 € 52.700; -
Entnahme allgemeiner Haushaltsriicklagen € 13.800; -
Dies ergibt eine Gesamtfinanzierung € 66.500; -

Somit ist eine Darlehensfinanzierung dieses Grundankaufes nicht notwendig.

Den Fraktionen wurden das Schreiben des Amtes der OO. Landesregierung betreffend der
Sonder-Bedarfszuweisungsmittel 2023 samt Richtlinien und Auszahlungsbetrag zur
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Beratung ausgefolgt. Weiters wurde das Kontoblatt vom Voranschlag 2024 tiber den Grund-

ankauf von der Brauerei Ubermittelt.

Ich stelle den Antrag die Sonder-Bedarfszuweisungsmittel 2023 in Héhe € 52.700 flr den
Grundankauf der Restflache von der Brau Union AG, welche nicht fir den Kindergartenneu-
bau benétigt wird, im Haushaltsvoranschlag 2024 zu verwenden und ersuche den Gemein-

derat meinem Antrag die Zustimmung zu erteilen.

Frau Bgm. Fellinger lasst Gber den von ihr gestellten Antrag abstimmen und wird diesem

einstimmig die Zustimmung erteilt.

8. Beratung und Beschlussfassung des Haushaltsvoranschlages fiir das Jahr 2024
inkl. Mittelfristigem Ergebnis- und Finanzierungsplan 2025 — 2028 samt Priorita-

tenreihung

Amtsbericht von Frau Bgm. Fellinger.

Der Haushaltsvoranschlag 2024 wurde im Finanzgesprach am 16.01.2024 mit folgenden

Punkten besprochen.

Ausgaben, Einnahmen und Projekte zum VA 2024

Vorhaben im Nachweis der Investitionstatigkeit
Verwendung der KIP-Mittel
Projektreihung MEFP 2024 — 2028

Ergebnis der laufenden Geschéaftstatigkeit der Jahre 2024 bis 2028
Nachweis iber Haushaltsriicklagen und Zahlungsmittelreserven

laufende Geschaftstatigkeit VA 2023 |VA 2024 |Mehrausgaben
Vermessungskosten (Str. Jochling u. Rothauptberg) 500 10.000 9.500
Elektroanlagentberprifung bei den Gde.-Gebauden 0 8.000 8.000
Schulturnbarren VS-Zipf 0 3.200 3.200
5 Nahmaschinen MS 0 4.500 4.500
4 Beamer u. 2 Smartboard MS 0 21.400 21.400
Sonnensegel KG 0 2.400 2.400
schulische Nachmittagsbetreuung 26.700 28.600 1.900
Flutlichtanlage UNION 0 6.200 6.200
SHV-Beitrag 889.100| 1.040.100 151.000
Krankenanstaltenbeitrag 836.700] 895.700 59.000
Soziale Wohlfahrt 0 3.000 3.000
Tierkérperverwertungsbeitrag 16.100 18.200 2100
Bauhof, Instandhaltung Holder 5.000 6.000 1.000
StralRenbeleuchtung, Schutzwegbeleuchtung Bieber Ldes-Str. 2.000 4.000 2.000
Kanal, jahrlich 4 Pumpwerke Steuerung erneuern 0 26.000 26.000
Lohn 1.168.000] 1.489.000 321.000
Strom 40.000 70.000 30.000
Nahwarme 66.000 75.000 9.000
Zinsen 117.000{ 198.000 81.000

685.100

Weiters sind Steigerungen beim Tierkérperverwertungsbeitrag mit 13%, Lohnkosten 27%,
Strom 75%, Nahwarme 13,6% und Zinsen 69% zu verzeichnen.
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Die gréRten Einnahmen der Gemeinde stellen sich wie folgt dar.

Einnahmen VA 2023 |VA 2024 |[Mehreinnahmen
Kommunalsteuer 700.000| 850.000 150.000
Ertragsanteile 2.741.345]2.824.000 82.655

Bei den Einnahmen gibt es eine positive Entwicklung bei der Kommunalsteuer mit einer
Steigerung um 21,5%. Bei der gréf3ten Einnahme der Gemeinde, den Ertragsanteilen des
Bundes gibt es nur eine Steigerung um 3,02%.

Folgende zusatzliche Finanzmittel sind im Haushaltsvoranschlag 2024 enthalten:

KIP-Mittel € 273.400

Sondermittel Land € 26.900

Sonder-BZ-Mittel 2023 € 52.700

BZ-Mittel Ortsplatzgestaltung € 95.800 wurden 2023 nicht ausbezahlt
Leader-Férderung Digitale Amtstafel € 9.000 Forderung 2024

Sonst. Férdermittel fir LED-Umstellung ca. € 40.000

Auszug aus dem

Vorbericht zum Voranschlag 2024 gemaB § 10 O6. Gemeindehaus-
haltsordnung (0o6. GHO)

Voraussichtliche Entwicklung der liquiden Mittel, wobei die Zahlungsmittelreserven geson-
dert anzufiihren sind.

Liquide Mittel

Einzahlungen der voranschlagswirksamen  Gebarung: 8.617.200
(SU 31 + SU 33 + SU 35)

Auszahlungen der voranschlagswirksamen  Gebarung: 9.833.000
(SU 32 + 34 + SU 36)

Saldo 5 (Geldfluss der voranschlagswirksamen Gebarung) - 1.215.800

e Die Ein- und Auszahlungen der voranschlagswirksamen Gebarung ergeben einen negativen
Saldo. Die liquiden Mittel verringern sich laut Voranschlag um € 1.215.800

Die Grinde fur die Verringerung der liquiden Mittel liegen u.a.:

Personalkosten (Lohn): Mehrkosten von € 321.000 (Steigerung von 27%)
SHV-Beitrag: Mehrkosten von € 151.000 (Steigerung von 17%)
Zinsen f. Darlehen: Mehrkosten von € 81.000 (Steigerung von 69%)
Krankenanstaltenbeitrag: Mehrkosten von € 59.000 (Steigerung von 7%)
Stromkosten: Mehrkosten von € 30.000 (Steigerung von 75%)

Vorhaben: Kindergartenbau Zipf inkl. Grundankauf (Ausgaben von € 1.900.000)
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Zahlungsmittelreserven und Riicklagen
Zum Zeitpunkt der VA-Erstellung stehen der Gemeinde fiir das Haushaltsjahr 2024 voraussichtlich
folgende nicht verplante Zahlungsmittelreserven zu Verfligung:

Riicklagenstand

01.01.2024 Zahlungsmittelreserve 01.01.2024

Allg. HH-Riickl.
1.200.000
Pauschalzuschuss:
26.900
Sonder-BZ 2023:
52.700

allgemeine Haushaltsriicklagen 1.130.997,60

Kanal |-Beitrage
182.000
Kanal Aufschl.-B
4.100
gesetzlich zweckgebundene | Kanal Uberschiisse

Haushaltsriicklagen 145.000
OFW-Kanal |-Beit.
47.100
Infrastr.-Beitrage
30.000

423.168,27

Summe 1.687.800 1.554.165,87

Differenz zwischen Riicklagen | Zahlungsmittelreserven konnen erst im Zuge des RA 2023 im
und Zahlungsmittelreserven Februar 2024 an die Rucklagenstande angepasst werden.

Voraussichtlicher Bedarf an Kassenkrediten

Die maximale Hohe des Kassenkredits betragt gemah § 83 06. GemO 1990i. V. m. § 1 Abs. 1 00.
Kassenkredit-Anhebungsverordnung (ein-Vderteltbis zu 33,3 % der Einzahlungen der laufenden
Geschaftstatigkeit): 2.186.045,10 Euro (6.564.700 Euro)

Der Kassenkreditvertrag wurde mit einem Rahmen von 1.500.000 Euro lt. GR-Beschluss vom

12.12.2023 abgeschlossen. Da die Voranschlagserstellung erst im Janner erfolgte, konnte noch
keine genauere Berechnung durchgefihrt werden.

Entwicklung des Ergebnisses der laufenden Geschaftstatigkeit, sowie Entwicklung des nach-
haltigen Haushaltsgleichgewichts

Ergebnis der laufenden Geschaftstatigkeit

Ergebnis der laufenden

Geschaftstatigkeit RA 2022 VA 2023 VA 2024
Einzahlungen:, 6.403.173,04 6.070.200 6.564.700
Auszahlungen: 5.776.816,24 6.148.500 6.696.700
Saldo: 626.356,80 - 78.300 -132.000

Damit der Haushaltsausgleich nach § 75 Abs. 4a und 4b* 06. GemO 1990 als erreicht gilt, missen
folgende Mittel in Anspruch genommen werden:

Durch die Entnahme von allgemeinen Haushaltsriicklagen fur die laufende Geschaftstatigkeit von
€ 132.000 kann der Haushaltsausgleich erreicht werden.
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Entwicklung des Nachhaltigen Haushaltsgleichgewicht
e Nachhaltiges Haushaltsgleichgewicht wird nicht erreicht.
a) Im Finanzierungshaushalt ist die Liquiditat der Gemeinde gegeben.
b) Im Ergebnishaushalt ist das Nettoergebnis mittelfristig (funf Jahre) nicht ausgeglichen
c) Die Gemeinde weist ein positives Nettovermogen auf

Geplante GegenmaBnahmen:
Prufung aller Ausgaben auf Sparsamkeit, ZweckmaBigkeit und Wirtschaftlichkeit.

Geplante Neuaufnahme von langfristigen Finanzschulden
Es ist geplant zusatzliche Darlehen im laufenden Haushaltsjahr fiir folgende investive Einzelvor-
haben aufzunehmen:

Investives Einzelvorhaben Darlehenshohe
Grundankauf fur KG-Neubau Zipf 184.400
Kindergartenbau Zipf 529.600
Liegenschaftsankauf Zeughausweg 8 305.000
Summe: 1.019.000

Die Projekte im mittelfristigen Ergebnis- und Finanzierungsplan fur die Jahre 2024 - 2028 stellen
sich wie folgt dar.

Projekte MEFP 2024 - 2028
Alterserweiterte Kindergartengruppe HauptstrafBe 21

Kindergartenneubau Zipf mit Grundankauf
Grundkauf, Restflache von der Brau Union AG
Liegenschaftsankauf Zeughausweg 8
Loschwasserbehalter - Betriebsbaugebiet Gewerbepark
Funcourt

Photovoltaikanlage

StraBenbeleuchtung - Umstellung auf LED
9.  Gehsteig Oberhaid

10. VerkehrssicherheitsmaBnahmen Zipf

11.  GemeindestraBenbau u. -sanierung

12. Kanal-Sanierungen

13. Guterweg Wegleiten

14. Zuschauertribiine Sportplatz Neukirchen
15. Ortsplatzgestaltung

16. Kleintraktor-Ankauf

17. Kommandofahrzeug KDOF - FF-Neukirchen
18. Amtshaus Sanierung/Neubau

19. Mittelschule - Sanierung

20. Traktor-Ankauf

21. Gehweg Kogl

22. Gehweg Lichtenegg-Satteltal

23. Hochwasserschutz Zipf

ol B o
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Anderungen Dienstpostenplan 2024
Kindergarten und Hortdienst
e Reduzierung des VB-Dienstposten KBP um 0,02 PE auf 5,69 Personaleinheiten
Erlauterung zur Anderung: Geringfiigige Anpassung des Dienstpostens an die tatsachlichen
BeschaftigungsausmaBe der padagogischen Fachkrafte.

Finanzielle Auswirkungen: keine Auswirkungen

e Streichung der VB-Dienstposten KBP | L/l 2b 1 mit 0,12 PE und GD 22.3 |/d mit 0,45 Per-
sonaleinheiten

Erlduterung zur Anderung: Die beiden Posten im Schema Alt werden aufgrund der Pensionie-
rung der Posteninhaberin gestrichen, das Personal wurde bereits im September 2023 intern
nachbesetzt.

Finanzielle Auswirkungen: Leichte Kostensenkung durch jungeres Personal.
e Erhohung des VB-Dienstposten GD 22.3 um 0,42 PE auf 4,05 Personaleinheiten

Erlauterung zur Anderung: Zur Verbesserung des Betreuungsschlissels im Kindergarten
wurde eine zusatzliche padagogische Assistenzkraft angestellt.

Finanzielle Auswirkungen: Diese Verbesserung wird mittels Personalkostenzuschusse (15a B-
VG Vereinbarung) mit 11.500 Euro vom Land OO gefordert, die verbleibenden Kosten von ca.
7.000 Euro belasten das Budget.

Handwerklicher Dienst
e Reduzierung des VB-Dienstposten GD 19.1 um 0,12 PE auf 3,88 Personaleinheiten

Erlauterung zur Anderung: Geringfiigige Anpassung des Dienstpostens an die tatséachlichen
BeschaftigungsausmabBe der Facharbeiter in Bauhof und Schule.

Finanzielle Auswirkungen: Leichte Kostensenkung durch niedrigeres Beschaftigungsausmab.

e Erhohung des VB-Dienstposten GD 25.1 um 0,30 PE auf 3,30 Personaleinheiten
Erlauterung zur Anderung: Fiir die Reinigung der neuen Kindergartengruppe samt Vorhaus im
Objekt HauptstraBe 21 musste der Dienstposten aufgestockt werden.

Finanzielle Auswirkungen: Diese zusatzliche Reinigung kostet etwa 11.000 Euro.

Der Vorbericht zum Voranschlag 2024, der Haushaltsvoranschlag 2024, der Mittelfristige
Finanzplan der Jahre 2024 bis 2028, die Prioritdtenreihung, der Dienstpostenplan wurden
den Fraktionen zur Kenntnisnahme ausgefolgt.

Aufgrund der ausgehandigten Unterlagen wird einstimmig auf eine Verlesung verzichtet.
Ich stelle den Antrag, den Haushaltsvoranschlag 2024 samt Beilagen und den Mittelfristigen
Ergebnis- und Finanzierungsplan 2024 - 2028 mit der Projektreihung zu beschlieBen und

ersuche den Gemeinderat meinem Antrag die Zustimmung zu erteilen.

Frau Bgm. Fellinger lasst Uber den von ihr gestellten Antrag abstimmen und wird diesem
einstimmig die Zustimmung erteilt.
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9. Allfdlliges

Keine Wortmeldungen

Ende der Sitzung: 21:20 Uhr
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Blrgermeisterin S&riftﬁ]hrerin
(Adelheid Fellinger) (Michelle Hemetsberger)

Genehmigung der Verhandlungsschriften Gber die letzte Sitzung.
Gegen die wahrend der Sitzung zur Einsicht aufgelegene Verhandlungsschrift Gber die Sit-
zung vom 12.12.2023 wurden keine Einwendungen erhoben.

Blrgermeisterin:
Adelheid Fellinger

Gemeindevorstand: Gemeinderat:
Ing. Andreas Schneeweif} Michael Jeske
Gemeindevorstand: Gemeinderat:

René Steiner, BSc MScN Michaela Keck



